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Styrelsen for Brf Signalen 1, Solna Stad, far hirmed avge arsredovisning {61 ridkenskapsaret 2010

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppldta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Befstningskullen 11 i Solna kommun.

Féreningens fastighet bestar av fyra fletbostadshus med totalt 90 ligenheter samt ett
parkeringshus med 97 platser, varav 50 ér ppna.

Bostadsfordelning:

22 st | rum och kok
24 st 2 rum och kék
24 st 3 rum och kdk
20 st 4 rum och kok

Den totala ldgenhetsarean dr 7 077 kvm.

Fastigheten var vid &rets utging asatt ett taxeringsvérde om 129 000 000 kronor varav
markviérdet uppgick till 35 000 000 kronor och byggnadsvirdet uppgick till 94 000 000 kronor.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa. I syfte att fa ett heltickande
forsikringsskydd for alla medlemmar har f$reningen dessutom tecknat tilligg om
gruppbostadsréttstilliggsforsikring i anslutning till fastighetstorsikringen i Trygg-Hansa.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med UBC Ekonomisk Férvalining i Sverige AB géllande ekonomisk
forvaltning och med Storholmen AB (fd CEMI) avseende teknisk férvaltning samt lokalvérd.
Vidare har foreningen avtal med Christer Segerstrom AB avseende tridgardskotsel.

Med Com Hem finns avtal tecknat giillande kabel-tv och med Ownit AB avseende bredband.
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Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets utgdng 133 medlemmar fordelade pd 90 ldgenheter.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid drets uigéing upplatna. Under dret har 16 (24)
overlételser skett till ett snittpris om 31 628 (31 412) ke/kvm., Siffror inom parentes avser
foregaende ar.

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under éret.

Visentliga hiindelser under det gingna verksamhetsaret 2010
Styrelsen beslutade att ldmna arsavgifterna for 2011 ofdrindrade.

Det storsta av féreningens 1an om 32 373 000 forfsll under aret. Lanet flyttades fran Swedbank
till Handelsbanken dé foreningen fick l#gst réinta i Handelsbanken. Styrelsen beslutade att binda
Ianet pa 5 ar.

Ett av féreningens 14n om 14 500 000 med rorlig réinta hos Nordea sades upp. Efter styrelsebeslut
flyttades 1anet till Handelsbanken d4 Handelsbanken kunde erbjuda foreningen ligst riinta.
Styrelsen beslutade att binda linet pa 2 ar.

NCC har kompletterat med insektsnit pd vinden i samtliga hus, da detta inte blivit gjort vid
bygget. NCC har statt for entreprenad och kostnad.

Viisentliga fragor under det kommande kommande aret 2011
Féreningens lan i Swedbank Hypotek om 14 500 000 forfaller 2011-09-26 och ska siittas om.

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007 2006
Genomsnittlig skuldrénta % 2,97 3,06 3,58 3,21 2,96
Lan per kvin bostadsyta vid drets utgdng 8663 8682 8700 9001 9020
Genomsnittlig drsavgift kivkvm 590 541 590 541 590
Driftskostnader kr/kvim 342 319 279 257 253

Lén i férhéllande till taxeringsvérde % 47,52 43,89 43,98 45,5 64,48

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokférd rdntekostnad i forhdllande till genomsnittligt
fastighetslan.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2010-03-22 haft foljande sammansittning:
Maria Persson Ordfrande

Lennart Eriksson Sekreterare

Claudia Rastju Kassor avgick december 2010

Henrik Nilsson Ledamot

Mikael Rehnstrom Ledamot avgick maj 2010

Agneta Falk Suppleant

Mikael Burlin Suppleant

Johan Klinge Suppleant

Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda sammantriiden.

Revisorer
Tomas Jonasson Ordinarie
Borev Revisionsbyra AB

Valberedning
Andreas Persson
Linnéa Svanstrdm
Ingal.ill Andersson
Mathias Klippinge

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-05-10.

Foreningens ekonomiska stiillning

Foreningen har sammanlagt tre stycken fastighetslan, ett 4r placerat hos Swedbank Hypotek AB
och tva hos Stadshypotek AB. Den totala laneskulden uppgick per den 31/12-20100 till

61 306 96 kr, lanens rintevillkor och omséttningsdatum framgér av tilliggsupplysningarna.

Riéntebidrag 1amnas med en procentuell andel av ett bidragsunderlag. Féreningens
bidragsunderlag uppgar till 66 000 000 kr. Den procentuella andelen var 7 % vid arets utgang.
Réntebidragen minskas och avvecklas successivt under en femarsperiod. Under 2011 utgér
bidrag med 4 % av bidragsunderlaget.
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens féreningsstimma star:

balanserad vinst 921 679
arefs vinst 95 080
1016 759

disponeras si att

till yttre fonden reserveras 344 000
av yttre fonden ianspriktas 21 500
i ny rakning Gverfores 694 259

1016 759

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriikning
med tilliggsupplysningar.
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2010-01-01 2009-01-01

Resultatrikning Not -2010-12-31  -2009-12-31
RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter 4174 676 3827153
Hyresintidkter 633 150 684 690
Ovriga rorelseintékter 410 708 417 640
Summa nettoomsiittning 5218 534 4 929 483
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall 1 -210 098 -182 161
Periodiskt underhall -23 650 0
Driftskostnader 2 -2420 741 -2256 422
Administrationskostnader 3,4 -171 152 -148 486
Personalkostnader 4 -13 482 -14 444
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -2 839123 -2 601 513
Avskrivning byggnad -555 236 -544 349
Avskrivningar 6vrigt 47 412 -50 173
Summa avskrivningar -602 648 -594 522
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1776 763 1733 448
Rénteintéikter 5205 4 429
Riintekostnader -1 823 340 -1 881 320
Réntebidrag 5 137 948 183 480
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 496 -1 064
Summa kapitalnetto -1 681 683 -1 694 475
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 95 080 38973
Inkomstskatt 0 -1124

ARETS RESULTAT 95 080 37 849
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Balansrikning Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar 6
Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnad 7
Mark

Bredband 8,9

Summa materiella ankiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31

154 078 172
55 000 000
94 826

209 172 998

209 172 998

4244

195 772
1375 645
1575 661

134 13t

134 131

1709 792

210 882 790

6(13)

2009-12-31

154 633 408
55 000 000
142 238

209 775 646

209 775 646

24 357
121 125
1074 017
1219 499

150 443
150 443
1369 942

211 145 588
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatskapital 146 520 000 146 520 000
Foreningens fond for yttre underhéll 1245 000 901 000
Summa bundet eget kapital 147 765 000 147 421 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 921 679 1227 830
Arets resultat 95 080 37 849
Summa fritt eget kapital 1016 759 1265679
Summa eget kapital 148 781 759 148 686 679
Léngfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 61 174 960 61 307 000
Summa langfristiga skulder 61 174 960 61 307 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén 132 000 132 000
Leverantdrsskulder 335992 166 748
Skatteskulder 1125 6 537
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 3 456 954 846 624
Summa kortfristiga skulder 926 071 1151909
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 210 882 790 211 145 588
Stiillda siikerheter

For egna skulder och gvsittningar
Fastighetsinteckningar 66 000 000 66 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd. Inkomster och utgifter 4r periodiserade enligt god redovisningssed.

Viérderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsviirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremadl for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning,

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan ér beridknade pa tillgdngarnas wrsprungliga anskaffningsvérde och
baseras pé tillgdngarnas bedomda nyttjandetid. Materiella anliiggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbittringar av tillgéngars prestanda,
utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Materiella anléiggningstillgangar skrivs av systematiskt ¢ver tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod.

Foreningens materiella tillgangar bestar frimst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt
en progressiv avskrivningsplan dir den 4rtiga avskrivningen &r 1ag 1 borjan av avskrivningstiden

och dérefter successivt 6kar. Avskrivningsplanen innebdr att den totala avskrivningsperioden
uppgar till 100 ar och att byggnaden kommer att vara till hilften avskriven efter cirka 70 4r.

Noter

1 Reparationer och underhatl

2010 2009
Reparationer hiss 18 864 21365
Lépande reparationer 79 123 145 833
Hiss, besikining 3875 3 500
Reparationer tvittst 812 0
Tradgérdskostnader 97018 1300
Hiss, serviceavtal 10 406 10163

210 098 182 161
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2 Driftskostnader

El

Uppvirmning

Vatten

Sophéimtning
Fastighetsforsikring
Bredband

Kabel-TV
Férbruknings inventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatsel
Tridgardsskotsel
Stiddning Entreprenad
Snérgjning/sandning
Stidning utdver avtal
Oresavrundning

3 Administrationskostnader exkl arvoden

Telefon & porto
Revisionsarvode

Arvode forvaltning

Ovr forvaltningskostnader
Foreningsavgifter
Kreditupplysning
Ek.forv.,uppdrag utdver avtat
IT-kostnader

Bankkostnader
Bevakningskostnader

4 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, liner, ersiittningar och sociala kostnader
Arvoden, I6ner och andra erséittningar till styrelse

Ovriga sociala kostnader

2010

601 655
686 379
134 325
175750
76 121
96 120
148 337
9973
18 404
193 128
123 781
44 628
99 488
12 650
2
2420741

2010

8224
13 540
67751
15510

3850

2358

4 531

2 340

1200

1 848

121 152

2010

50 000
13 482
63 482

9(13)

2009

521227
594 940
131752
221357
74 970
106 920
147 910
27 997
22 658
195 455
136 122
38 093
37022
0

2

2256 425

2009

8112
12 480
51 696
10 536

3 850

3613

5469

1980

750

98 486

2009

50 000
14 444
64 444
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5 Riintebidrag

Foreningen har valt startpunkt for rintebidragets utbetalande till 2005-05-05. Bindningen av
subventionsrintan senarelades till 2005-06-16, réintan for feméarsperioden frin detta datum blev
2,78 %. Ny subventionstiinta fom 2010-06-16 #r 3,16%.

Rintebidrag limnas med en procentuell andel av ett bidragsunderlag. Bidragsunderlaget uppgér
titl 66 000 000 kr. Den procentuella andelen var vid rikenskapsarets utgdng 7%.

Réntebidragen minskas och avvecklas successivt under en femérsperiod. Under 2011 utgar
bidrag med 4% av bidragsunderlaget, vilket kommer att ge ett réintebidrag om ca 84 000 kr.

6 Avskrivningar

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnaden skrivs av enligt en 100-4rig annuitetsplan, arets avskrivning motsvarar 0,35 %
Inventarier 20 %
Bredband 20 %
7 Byggnad

2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde 157 020 000 157 020 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 157 620 000 157 020 000
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -2 386 592 -1 842 243
Arets avskrivningar -555 236 -544 349
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 941 828 -2 386 592
Utgiende redovisat viirde 154078 172 154 633 408
Taxeringsvirden byggnader 94 000 000 109 000 000
Taxeringsvirden mark 35 000 000 31 000 000

129 000 000 140 000 000
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8 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

9 Bredband

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende balans

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Com Hem

UBC

Trygg-Hansa

Herr Girman

IL.TK

Ownit
Hemsidan.com
Upplupna réntebidrag

2010-12-31

13 817
13 817

-13 817
¢
-13 817

0

2010-12-31

237 062
237 062

-94 824
-47 412
-142 236

94 826

2010-12-31

36 889
18 973
85935
3737
3495
24 030
0
22713

195772

11(13)

2009-12-31

13817
13 817

-11 056
-2 761
-13 817

2009-12-31

237062
237 062

47 412
47 412
-94 824

142 238

2009-12-31

36 828
18 344
6 261
3525
3416
24 030
180

28 541

121 125
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11 Foréindring av eget kapital

Belopp vid arets inging
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

12 Langfristiga skulder

Inbetalda
insatser
146 520 000

146 520 000

Swedbank Hypotek AB, 3,11% ffd 100610
Swedbank Hypotek AB, 4,05% ffd 110926
Nordea Hypotek AB, 0,995% roilig tremanadersriinta

Stadshypotek AB, 2,78% ffd 121030
Stadshypotek AB, 3,17% ftd 150610
Avgér kortfistig del

901 000

344 000

1245 000

Yttre fond Balanserat
resultat
1227 830

2010-12-31
0

14 500 000
0

14 500 000
32 306 960
-132 000
61 174 960

=306 151

921 679

12(13)

Arets
resultat
37 849

-37 849
95 080
95 080

2009-12-31
32439000
14 500 000
14 500 000
0

0

-132 000
61 307 000
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13 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

2010-12-31 2009-12-31

Norrenergi 102 813 85187
Christer Segerstrom AB 11 594 10 937
Cemi Entreprenad 0 20 500
Vattenfall 15557 14 428
Jamtkraft 61 704 46 743
Sita 0 23 056
LTK. 0 9 681
Solna Vatten 0 11 048
Upplupna rev.arvoden 13 500 13 000
Upplupna styrelsearv 50 000 50000
Beriiknade soc.avg. 15710 15710
Upplupna utg.réintor 111 227 133 543
Forskottsbet. intédkt 74 849 64 868
Avgiftsfri januari 2010 0 347923

456 954 846 624

Solna den L'//% 62;0[[

-

Maria Persson, ordférande Lendart Eriksson

b[7 20l

o,

Henrik Nilsson

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har linthats den /(5 o282
Q%&z’__ﬂ 7 T E -

Fomas Jonasse
. —
Revisor




BOREYV revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i bostadsriittsforeningen

Signalen 1
Org. Nr 769601-8733

Jag har granskat drsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsforeningen Signalen 1 for rikenskapsaret 2010.01.01 — 2010.12.31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.. Mitt ansvar #r ait uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for aft med hog men inte absolut sikerhet grad forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga fel. En revision innefatiar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information 1 rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksi att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uvttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgdrder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen disponerar vinsten i foreningen enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfiihet for rakenskapsiret.

Uppsala 2011-03-10

Ton'Ta's%nast'

Godkiind revisor



