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Styrelsen [Gr Bel Signalen 1, Solna Kommun, [@r hiirmed avge drsredovisning [or riikenskapsirel
2011.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till #ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning, Upplatelse far siven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen #ger fastigheten Beféstningskullen 11 i Solna kommun.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus med totalt 90 ligenheter samt ett
parkeringshus med 97 platser, varav 50 & dppna.

Bostadsttrdelning:

22 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kdk
24 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kék

Den totala ldgenhetsarean 4r 7 077 kvm.

Fastigheten var vid drets utgdng &satt ett taxeringsviirde om 129 000 000 kronor varav
markvirdet uppgick till 35 000 000 kronor och byggnadsvirdet uppgick till 94 000 000 kronor.

Fastigheten #r fullvirdesforsiikrad hos Trygg-Hansa. I syfie att fa ett heltidckande
forsikringsskydd for alla medlemmar har foreningen dessutom tecknat tilligg om
gruppbostadsrittstilliggsorsikring i anslutning till fastighetsforsékringen i Trygg-Hansa.

Fastighetsforvaltning

Féreningen har avtal med UBC Ekonomisk F8rvaltning i Sverige AB gillande ekonomisk
forvaltning och med Storholmen AB avseende teknisk forvaltning samt lokalvérd, Vidare har
foreningen avtal med Christer Segerstrom AB avseende trédgardskdtsel.

Med Com Hem finns avtal tecknat gillande kabel-tv och med Ownit AB avseende bredband.

Foreningsfragor

Féreningen hade vid &rets utging 132 (133) medlemmar fordelade pa 90 lagenheter.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid rets utging upplétna. Under aret har 11 (16)
sverlatelser skett till ett snittpris om 36 590 (31 628) kr/kvm. Siffror inom parentes avser
foregdende &r. '

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under aret.
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Viisentliga hiindelser under det gingna verksamhetsiret 2011

Styrelsen beslutade att hoja Arsavgifterna med 2 % for 2012. Frimsta anledningen till héjningen
&r det avskaffade statliga rintebidraget och en héjning av foreningens driftskosinader, déir den
enskilt storsta kostnaden, {jirrviirme, héjs med 9 % under 2012.

Under hosten har OVK, obligatorisk ventilationskontroll, uifsrts av Indoor Energy. Samtliga
stickprovskontroller i alla fyra hus visade att ventilationen #r vl fungerande utan visentliga
anmirkningar,

Ett l&n hos Swedbank Hypotek om 14 500 000 kr med 4,05 % réntesats forf51l 2011-09-26.
Lanet lades om till Handelsbanken och i samband med omsittningen amorterades 500 000 kr.
Loptiden fr det nya lanet 4r 2 ar med 2,50 % i tiintesats. Valet f511 pa Handelsbanken eftersom
de erbjod lagst réintesats av de undersokta bankerna.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging
Ett 1an om 14 500 000 kr hos Handelsbanken forfaller 2012-10-30. Nuvarande téintesats &r 2,78
%

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008 2007
Genomsnittlig skuldriinta % 3,20 2,97 3,06 3,58 3,21
Lan per kvm bostadsyta vid drets utgdng 8574 8663 8682 8700 9001
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 541 590 541 590 541
Driftskostnader kr/kvm 327 342 319 279 257

Lén 1 férhallande till taxeringsviirde % 47,03 47,52 43,89 43,98 455

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2011 04 04 haft foljande sammanséttning:
Andreas Ovemyr OrdfSrande

Maria Persson Vice ordférande

Lennart Eriksson Sekreterare

Tomas Rosengvist Kassor

Anders Arthammar Ledamot

Agneta Falk Suppleant

Peter Johansson Suppleant

Johan Klinge Suppleant

Styrelsen har under aret haft 10 st protokollfsrda sammantriden.

Revisorer
Tomas Jonasson Ordinarie
Borev Revisionsbyrd AB
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Valberedning
Linnéa Svanstrom
Eva Centeno Lopez
Lars-Qve Farncho

Mathias Klippinge

Fiéreningens stadgar
Foreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-05-10.

Féreningens ekonomiska stiillning

Féreningen har sammanlagt tre stycken fastighetslan, samtliga placerade i Stadshypotek AB..
Den totala I&neskulden uppgick per den 31/12-2011 till 60 674 880 kr, lénens réntevillkor och
omsittningsdatum framgdr av tilliggsupplysningama.

Riintebidrag har erhallits fram till och med 31 december 2011.

Firslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstdmma stér:

balanserad vinst 694 259
Arets forlust - 349 676
344 583

disponeras si att

till ytire fonden reserveras 344 000
i ny rikning overfores 583
344 583

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifier

Hyresintiikter garage
Eldebiteringar

Gistligenhet

Summa nettoomsittning
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall-

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvalining

Avskrivning byggnad
Avskrivningar Gvrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintikter
Réntebidrag

Réntekostnader
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

[ I R T R R

2011-01-01
-2011-12-31

3827153
749 640
389 787

13 750

4 980 330

-271 548
-2312 217
-138 452
-68 837
-61 380

-2 852 434

-566 341
-47012
-613 353
1514 543

3427
33421

-1.950 051 _

-1 016
-1 864 219

-349 676

-349 676

4(12)

2010-01-01
-2010-12-31

4174 676
633 150
396 708

14 000

5218534

-233 748
-2 422 589
~119 304
-63 482

0

-2 839 123

-555 236
-47 412
-602 648

1776 763
5205

137 948

-1 823 340
-1 496

-1 681 683
95 080

95 080
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Balansriikning Not
TILLGANGAR
Aaliiggningstillgingar 7

- iooni illedne
Bygpnad 8
Mark
Bredband 9,10

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgngar

Kortfiistiea fordsi
Skattekonto

Férutbetalda kosinader och upplupna intdkter 11
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31

153 511 831
55 000 000
47 814

208 559 645

208 559 645

7

108 676
1237777
1346 460

134 209

134209

1 480 669

210 040 314

5012}

2010-12-31

154 078 172
55000 000
94 826

209 172 998

209 172 998

4244

195 772
1375 645
1 575 661

134 131
134 131
1709 792

210 882 790
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Fget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapitat
Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslin

Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fér egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfiorbindelser

Not

12

13

13

14

2011-12-31

146 520 000
1567 500
148 087 500

694 259
-349 676
344 583

148 432 083

60 542 800
60 542 800

132 080
185 548
61 380
686 423
1065 431

210 040 314

66 000 000

Inga

6(12)

2010-12-31

146 520 000
1245 000
147 765 000

921 679
95 080
1016 759

148 781 759

61 174 960
61 174 960

132 000
335992

1125
456 954
926 071

210 882 790

66 000 000

Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovisningslagen och Bokidringsniimndens allméinna
rd. Inkomster och utgifler dr periodiserade enligt god redovisningssed.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har véirderats till anskaffningsviirde om inget annat anges nedan.

Markviirdet ir inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viirdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan 4r beriiknade pé tillg&ngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgangarnas bedomda nyttjandetid. Materiella anléggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifler for forbittringar av tillgdngars prestanda,
utéver ursprunglig niv4, okar tillgangens redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Materiella anliggningstillgingar skrivs av systematiskt Sver tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod.

Fﬁreningens'materiella tillgingar bestar friimst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt
en progressiv avskrivningsplan dér den érliga avskrivningen &r ldg i borjan av avskrivningstiden

och direfter successivt kar. Avskrivningsplanen innebir att den totala avskrivningsperioden
uppgér till 100 r och att byggnaden kommer att vara till hélften avskriven efter cirka 70 ar.

Noter

1 Reparationer och underhall

2011 2010
Reparationer hiss 17 694 18 864
Hiss, besiktning och serviceavial 14 461 14 281
Lopande reparationer 101 149 102 773
Underhall, 6vr utg 9102 0
Reparationer tvittst 8379 812
Tridgérdskostnader 90 763 97 018
OVK-besiktning inkl atgérder 30 000 0

271 548 233 748



Brf Signalen 1
769601-8733

2 Drifiskostnader

El

Uppvirmning

Vaiten

Sophémtning
Fastighetsforsiikring
Bredband

Kabel-TV
Forbruknings inventarier
Férbrukningsmaterial
Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel
Stidning Entreprenad
Snérdjning/sandning
Stidning uiGver avtal
Bevakningskostnader

3 Administrationskostnader exkl arvoden

Telefon & porto
Revisionsarvode

Arvode forvaltning

Ovr forvaltningskostnader
Féreningsavgifter
Kreditupplysning
Ek.forv.,uppdrag uttver avtal
IT-kostnader

Ovr friimmande tjiinster
Bankkostnader

4 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, léner, ersittningar och sociala kostnader
Arvoden, l6ner och andra ersittningar till styrelse
Ovriga sociala kostnader

2011

527 529
617 174
123 955
176 664
79 303
96 120
148 769
1950
12 112
95 960
148 967
113 643
122 807
47 264
0
2312217

2011

10 698
13 188
69 893
23 562
3 850
1962
7 500
2160
4264
1375
138 452

2011

55000
13 837
68 837

8(12)

2010

601 655
686 379
134 325
175 750
76 121
96 120
148 337
9973
18 404
193 128
123 781
44 628
99 488
12 650
1850

2 422 589

2010

8224
13 540
67751
15510

3 850

2358

4 531

2340

0

1200

119 304

2010

50 000
13 482
63 482
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5 Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fran och med 2011 belastas fastigheten med halv kommunal avgifl. Fran och med 2016 hijs
avgiften till hel avgill.

6 Riintebidrag

Foreningen har valt startpunkt for rdntebidragets utbetalande till 2005-05-05. Bindningen av
subventionsrintan senarelades till 2005-06-16, réintan for femarsperioden frin detta datum blev
2,78 %. Ny subventionsrinta fom 2010-06-16 4r 3,16 %.

Riintebidrag l4mnas med en procentuell andel av ett bidragsunderlag. Bidragsunderlaget uppgér
till 66 000 000 kr. Den procentuella andelen var f6r 2011 4 %.

Rintebidragen upphérde 2011 12 31.

7 Avskrivningar

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnaden skrivs av enligt en 100-drig annuitetsplan, arets avskrivning motsvarar 0,36 %
Inventarier 20 %
Bredband 20 %
8 Byggnad

2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsviirde 157 020 000 157 020 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 157 020 000 157 020 000
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -2 941 828 -2 386 592
Arets avskrivningar -566 341 -555 236
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 508 169 -2 941 828
Utgaende redovisat viirde 153 511 831 154 078 172
Taxeringsvirden byggnader 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvdrden mark 35000 000 35 000 000

129 000 000 129 000 000
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9 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

10 Bredband

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utghende balans

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Com Hem

UBC

TryggHansa

Herr Garman

LTK

Ownit

Initial

Upplupna réntebidrag

2011-12-31

13 817
13 817

-13 817
-13 817

0

2011-12-31

237 062
237 062

-142 236
-47 012
-189 248

47 814

2011-12-31

37300
20188
6632

0

3545
24 030
4 004
12 977
108 676

10(12)

2010-12-31

13 817
13 817

-13 817
-13 817

0

2010-12-31

237 062
237 062

-94 824
-47 412
-142 236

94 826

2010-12-31

36 889
18973
85 935
3737
3495
24 030
0
22713
195772
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12 Forindring av cget kapital

Belopp vid rets ingdng
Disposition av Sregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid Arets utging

13 Langfristiga skulder

Swedbank Hypotek AB, flyttat lin
Stadshypotek AB, 2,50 % ffd 2013 09 30
Stadshypotek AB, 2,78% ffd 121030
Stadshypotek AB, 3,17% ffd 150610
Avgér kortfistig del

Inbetalda
insatser
146 520 000

146 520 000

Yttre fond

I 245 000

322 500

1567 500

Balanserat
resultat
921 679

=227 420

694 259

2011-12-31

0

14 000 000
14 500 000
32 174 880

-132 080
60 542 800

[1(12)

Arets
resultat
95 080

-95 080
-349 676
-349 676

2010-12-31
14 500 000
0

14 500 000
32 306 960
-132 000
61 174 960
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Norrenergi

Christer Segerstrém AB

Vattenfall

Jamtkraft

Sita

Indoor Energy, OVK-besiktning och atgirder
Beriiknat revisionsarvode

Upplupna styrelsearvoden enligt stimmobeslut
Beriknade upplupna soc avg

Upplupna utgiftseéntor

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Solna den 2012- OB — 2.2

it sas oyl

Andreas Ovemyr, orditrande

4

Leimart ErikSson

s

ety Lrzetm T

Pl

Anderg Arhammar

=2

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 2012-,5.2 - & /

oma nassen
Revisor

12(12)

2011-12-31 2010-12-31

75 964 102 813

11 344 11 594

15229 15 557

40 028 61 704

7 661 0

30 000 0

13 500 13 500

55 000 50 000

17 281 15710

33592 . 111227

386 825 74 849

686 424 456 954
Maria Persson

Ly

/@Za/

Tomas Rosenqvist







Borev revisionshyra AB

Registrerat revisionsholag

Revisionsberiittelse
Till foreningsstdémman i Bef Signalen 1, org.nr. 769601-8733

Rapport om &rsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Signalen 1, for ir 2011
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for ait uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvandig for att uppritta en drsredovisning som inte inpehiller visentliga felaktlgheter vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har-utfort
revisionen enligt Interpational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fr att
uppna rimlig siikerhet att drsredovisningen inte inneh3ller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar aft genom olika atgéirder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa

beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen upprattar drsredovisningen for att geen
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som #r andaméisenliga med hiinsyn till -
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens

interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utviirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis } Jag har inhdmtat ér tillrackliga och dndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalonden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen
ach ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Svriga delar.




Tag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forstaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvakining for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att med rimlig sikerhet uitala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaitningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uitalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag uttver min revision av
arsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och andamélsenliga som grund
for mina uftalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsalg 2012.03.3
&%% T :

Tomas

Godkind revisor



