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Styrelsen for Brf Signalen 1 far hdarmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2015.
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal dr att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjander#itt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse fir &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningens stadgar
Foéreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 maj 2005.

Féreningens byggnad och tomtrétt
Féreningen dger fastigheten Befistningskullen 11 i Solna kommun.

Féreningens fastighet bestér av fyra flerbostadshus i sex vaningar med totalt 90 bostadsritter. Den totala
boytan dr 7 077 kvm. Foreningen disponerar 97 parkeringsplatser, varav 47 &r beldgna under tak.

Ligenhetsfordelning:

22 st 1 rum och kék
24 st 2 rum och kék
24 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kk
90 st
Fastighetsforsikring

Fastigheten #r fullvérdeforsikrad hos Trygg Hansa. I syfte att fa ett heltickande forsdkringsskydd for
alla medlemmar har foreningen dessutom tecknat tilliggsforsikring om bostadsrittstilldgg i
anslutning till fastighetsforsikringen i Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift enligt tiodrig l4ttnadsperiod: halv fastighetsavgift i deklarationen 2011-2015.
Fastighetsskatt for lokaler (garaget) &r for ndrvarande 1 % av taxeringsviérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 152 725 000 kr, varav byggnadsvérdet 4r 103 725 000 kr och markvérde 49 000 000
kr. Nytt taxeringsvirde kommer att gélla fran och med 1 januari 2016. Véardeér r 2005.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Foérvaltning AB. Det

nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2016-12-31.
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Teknisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskétsel med Cemi Forvaltnig AB.

Fram till 1 juni har dven trappstiddning utforts av Cemi Férvalning AB. Dérefter har Keabgruppen tagit
gver trappstddning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

11 oktober 2004.

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin féreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel fr framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
2015 uppgar till 629 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske med minst 0,3 procent av byggnadstaxeringsvardet for

foreningens hus.

Foreningens fastighetslan
Foreningen har sammanlagt fyra fastighetslén, placerade i Stadshypotek AB och Nordea. Den

totala laneskulden uppgick per den 2015 12 31 till 58 700 000 kr.Lanens réntevillkor och
omsittningsdatum framgér av tillaggsupplysningarna.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 13 april 2015 haft féljande sammanséttning:
Lisbeth Gustéav Ordférande

Lennart Eriksson Sekreterare, avled 5 oktober 2015

Tomas Rosenqvist Kassér

Maria Persson Ledamot

Ewa Edemar Ledamot

Annelie Lindgren Suppleant

Peter Johansson Suppleant

Rickard Holmén Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvd i férening.
Styrelsen har under aret haft elva protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Tomas Jonasson
Borev Revisonsbyrd AB
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Valberednin
Karin Blent

Christina Olsson
Leif Riber
Bodil Enberg

Vésentliga héindelser under och efter rdkenskapsdret

Under aret har foreningen lagt om ett 14n, vilket medfort ldgre réntekostnader. I samband med
omliggningen gjordes dven en amortering om 500 tkr.

Féreningen firade dven 10-ars jubileum under 2015 med en trevlig och vélbesokt fest som holls den 27
maj, varvid medlemmar som varit boende sedan start erh6ll medalj.

Féreningens planerade underhéll
Fastigheten dr byggd &r 2005. Energideklaration har utforts.

Planerade underhéll under nistkommande ar

Under 2016 kommer omfattande malningsarbeten, utvéndigt, att genomforas férde boende som har
ldgenheter pa vaningsplan 5.

1 bérjan 2016 har det monterats kodlas till alla soprum.

Féreningens elavldsning kommer under 2016 att tas §ver av ett féretag som heter Infometrics AB.
Elavldsningen kommer att skdtas pd distans via den bredbandsanslutning foreningen har.”

Medlemsinformation

Féreningen hade vid &rsskiftet 130 (136) medlemmar. Under &ret har 15 medlemmar tillirdtt samt 21
medlemmar uttrétt ur forening vid 14 (6) dverlatelser. Snittpris har varit 44 993 (41 826) kr/kvm.
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Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning, tkr 5537 5407 5316 5345
Resultat efter finansiella poster, tkr -275 -758 156 253
Avskrivning, tkr -1570 -1570 -589 -625
Resultat exkl avskrivningar, tkr 1295 812 745 878
Soliditet (%) 71,14 70,96 71,08 70,91
Skuldrénta (%) 2,34 3,02 2,97 2,93
Fastighetslan ki/kvm 8294 8404 8 423 8484
Arsavgifter kr/kvm 629 614 602 602

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordingra intékter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldréinta (%)

Rintekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.
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2011
4980
-350
-613
263
70,67
3,20
8574
541
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust -1371273

arets forlust -274 994
-1 646 267

behandlas s att

till foreningens fond for yttre underhéll avsittes 344 000

i ny rikning 6verfores -1 990 267
-1 646 267

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.

Fran och med 2014 tilldimpar féreningen Bokforingsndmndens allménna rad for mindre ekonomiska
foreningar. En del av férédndringen 4r att foreningen Gvergétt fran en progressiv till en rak
avskrivningsplan for byggnad. Detta har medfort att avskrivningskostnaderna dkat fran 589 tkr 2013 till
1570 tkr2015. Foljden av detta blir att féreningen redovisar ett negativt resultat. Dock har foreningen
ett positivt kassafléde, d v s de 16pande inbetalningarna har tickt de I6pande utgifterna. Ett positivt
kassaflgde dr grundldggande for en sund ekonomi i féreningen.




Brf Signalen 1
Org.nr 769601-8733

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséttningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN W

2015-01-01
-2015-12-31

5537 160
5537 160

-2 484 360
-307 644
-70 367

-1 570 200
-4 432 571

1104 589

2 561

-1382 144

-1 379 583

-274 994

-274 994
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2014-01-01
-2014-12-31

5407 364
5 407 364

-2411 211
-314 250
=72 995

-1 570 200
-4 368 656

1038 708

3884
-1801 011
-1797 127

-758 419

-758 419
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

204 204 542
204 204 542

47 500

47 500

204 252 042

8018
3342772
131923
3482 713

37909
37 909
3520 622

207 772 664
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2014-12-31

205 774 742
205774 742

47 500
47 500

205 822 242

7522
2721532
129 160
2 858 214

21229
21229

2 879 443

208 701 685
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Not
Balansrikning 1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

146 520 000
2943 500
149 463 500

-1371273
-274 994
-1 646 267

147 817 233

57 700 000
57700 000

1 000 000
343 157
205110
707 164

2255431

207 772 664

66 000 000

Inga
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2014-12-31

146 520 000
2599 500
149 119 500

-268 854
-758 419
-1027 273

148 092 227

59 346 560
59 346 560

132 080
199 298
203 670
727 850
1262 898

208 701 685

66 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 /K2/

Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Anléggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Foridndring av likvida medel 2015 2014
Arsavgifter 4 452348 4343713
Hyror och 6vriga intikter 1087373 1067 535
Rérelsekostnader exkl avskrivningar -4 244 515 -4 599 467
Kassaflgde fran den 16pande verksamheten 1295206 811781
Foérandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 121 322 141 490
Arets amorteringar -778 640 -132 080
Nya lan 0 0
Nya insatser frdn medlemmarna 0 0
Investeringar 0 0
Foérdndring likvida medel 637 888 821 191
Likvida medel vid arets bérjan 2 630 769 1 809 578
Likvida medel vid arets slut 3268 657 2 630 769
Not 2 Nettoomsittning

2015 2014
Arsavgifter 4 452 348 4343 713
Hyror garage 693 750 681 850
Elkostnad debiterad pd medlemmar 344 043 339 609
Hyror géstligenhet 27 500 37710
Ersdttning f6r underldgg kyl/frys samt skador 19519 4 482

5537160 5407 364
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadning

Hyra av entrémattor
Snéréjning/sandning
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tradgérd och utemiljo
Planerat underhall: Ny belysning i soprum, cykelrum mm
Repararion av vattenskada
Trédgardsarbete enl offert
Elkostnad

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt, 2014 redovisas tva ar
Fastighetsavgift

Telefon och porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlemsavgifter

Kostnad for métning av el

Ovriga poster

2015

119520
79 569
102 220
34210
92190
15814
26 896
24518
45798
0

166 931
43125
429 127
640 602
103 191
174 952
115170
149 252
96 120
22 490
2 665

2 484 360

2015

47250
55 890
8133
26 384
14 435
94 586
2323
7476
17 500
0
11250
22 417
307 644
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2014

112 876
104 437
127216
41 891
43 547
15334
62 401
55331
6814
32 856
0

0

479 957
652 576
115 660
173 422
103 268
149 276
96 120
543
37686
2411211

2014

94 500
54 270
7706
10315
14 063
100 100
1500
17 339
0

4 500

0

9957
314 250
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Not 5 Styrelserarvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Forvaltning AB; org. nr.

556730-0883

2015
54 992

15375
70 367

2015

157 020 000
157 020 000

-6 245 258
-1 570 200
-7 815 458

55 000 000
55 000 000

204 204 542

103 725 0600

49 000 000
152 725 000

2015-12-31

47 500
47 500
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2014
56 992

16 003
72 995

2014

157 020 000
157 020 000

-4 675 058
-1570 200
-6 245 258

55000 000
55 000 000

205774 742
103 725 000

49 000 000
152 725 000

2014-12-31

47 500
47 500

25 st aktier 1 900 kr. Aktiernas vérde &r bokforda till forséljningspriset vid den senaste handeln med

aktien 2013.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2015-12-31

112 024
3230748
3342772

2014-12-31

111 992
2609 540
2721 532
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Kabel-tv

Entrémattor
Hisservice
Fastighesskotsel
Hemsida

Not 10 Eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid Arets utgang

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar kortfristig del

Forfaller efter fem ar: 57 700 000 kr.

12(13)

2015-12-31 2014-12-31
19 490 17718
25804 25523
24 030 24 030
37316 37313
2 857 2787
3936 3816
16 330 17 973
2160 0
131 923 129 160
Medlems Yttre fond Balanserat Arets
insatser resultat resultat
146 520 000 2599 500 -268 854 -758 419
344 000 -1102 419 758 419
-274 994
146 520 000 2 943 500 -1371273 -274 994
Rintesats Datum for Linebelopp Lénebelopp
% rinteiindring 2015-12-31 2014-12-31
3,17 2015-06-10 0 31778 640
2,85 2016-09-21 13 700 000 13 700 000
2,86 2017-10-30 14 000 000 14 000 000
0,72 2018-06-01 16 000 000 0
1,17 2020-06-01 15000 000 0
-1 000 000 -132 080
57 700 000 59 346 560
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Fjédrrvirme

Elkostnad

Renhéllning
Snoérdjning mm
Reparation vattenskada
Stddning

Reparation av hiss
Revisionsarvoden
Forutbetalda avgifter och hyror

Solna

19l Gusts
Lisbeth Gustay N
Ordforande

Maria Persson

/f
Min revisionsberittelse har limnats s

Revisor
Borev Redovisningsbyrd AB

-

2015-12-31

33367
57 000
17 909
79 563
45 830
7726

0

12 230
9268
3288
15 000
425 983
707 164

)

ey

Tomas Rosengqvist

Ewa Edemar

=5 ,,m«/// Py .:;;;»fy L7 {\
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2014-12-31

33 367
57 000
17 909
91 140
45 843
7 766
8562

0

0

0

15 000
451 263
727 850

-

o




Borev revisionsbyra AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Signalen 1, org.nr. 769601-8733

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Signalen 1 for ar 2015

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som #r dndamélsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.




Jag tillstyrker d4rfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Uppsala den 4 april 2016
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Tomas onas on ““”‘"“

Godkand revisor




